REGULAMIN _
najmu lokali mieszkalnych w Spétdzielni Mieszkaniowej WYZYNY.

§1
Na podstawie § 4 pkt. 4 Statutu, SM ,Wyzyny” wynajmuje lokale mieszkalne
w budynkach znajdujgcych sie w zasobach Spaétdzielni zaréwno cztonkom Spétdzielni
jak i osobom nie bedgcym cztionkami.

§2

1. Decyzje o wynajeciu lokalu mieszkalnego podejmuje Zarzad Spotdzielni na
podstawie zgtoszen pozyskiwanych w wyniku ogtoszenia o wynajmie lokalu na
tablicach ogtoszen w budynkach w zasobach Spoétdzielni i na stronie internetowej
Spétdzielni.

2. Przy wyborze najemcy, pierwszenstwo majg cztonkowie Spotdzielni, ich dzieci
i rodzice.

3. W przypadku gdy umowa zawierana jest z matzonkami ustanie wspolnosci
ustawowej nie pocigga za sobg ustania wspdlnosci najmu lokalu. Na Zzgdanie
jednego z matzonkow Sad moze znies¢ wspolnos¢ najmu lokalu.

§3

Mieszkaniami przeznaczonymi do wynajecia mogg by¢ w szczegdlnosci:

a) mieszkania wolne w sensie prawnym, tzw. ,mieszkania z odzysku”,

b) mieszkania zajmowane bez tytutu prawnego,

c) mieszkania powstate w wyniku adaptacji dotychczasowych lokali uzytkowych
i innych nadajgcych sie do zamieszkiwania zgodnie z przepisami prawa
budowlanego,

d) mieszkania do ktérych nie mozna ustanowi¢ prawa odrebnej witasnosci ze
wzgledu na nieuregulowany stan prawny gruntu.

§4

1. Najem lokali mieszkalnych odbywa sie na podstawie umowy najmu na czas
okreslony lub na czas nieokre$lony. Umowa zawiera szczegodtowy zakres
obowigzkéw Spotdzielni i najemcy.

2. Przed wydaniem lokalu Najemcy, administracja Spotdzielni sporzgdza protokodt
zdawczo-odbiorczy, w ktérym szczegdtowo okresla stan techniczny lokalu.
Protokét sporzgdzany jest rowniez po rozwigzaniu umowy i stanowi on podstawe
rozliczen przy zwrocie lokalu.

§5
Najemca lokalu mieszkalnego obowigzany jest uiszcza¢ czynsz najmu oraz opfaty
niezalezne od Spodtdzielni. Wysokos¢é czynszu najmu, optat niezaleznych oraz
warunki ich ptatnosci strony okre$lajg w umowie.
Najemcy nie przystugujg dochody z dziatalnosci Spoétdzielni.

§6

1. Najemca zobowigzany jest do uzywania lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem
oraz umowa.

2. Najemca jest obowigzany utrzymywacé lokal i pomieszczenia do niego przynalezne
we witasciwym stanie technicznym i sanitarnym oraz przestrzega¢ regulaminu
porzadku domowego.

Najemca jest takze zobowigzany dba¢ i chroni¢ przed uszkodzeniem Iub
dewastacjg czesci budynku przeznaczone do wspodlnego korzystania takie jak
klatki schodowe, korytarze i inne pomieszczenia oraz otoczenie budynku.



3. Najemca zobowigzuje sie do konserwacji oraz dokonywania biezgcych drobnych
napraw przedmiotu najmu na swoj koszt i do zachowania go w stanie
niepogorszonym.

W szczegodlnosci Najemce obcigza naprawa i konserwacja:

a) podtég, posadzek, wykfadzin podtogowych, sciennych i innych;

b) okien i drzwi;

c) osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej z wytgczeniem wymiany przewodow
oraz anteny zbiorczej;

d) przewodow odptywowych urzgdzenh sanitarnych, az do pionéw zbiorczych, w tym
niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci;

e) innych elementow wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych poprzez:
malowanie oraz naprawe uszkodzen tynkow scian i sufitow,
malowanie drzwi i okien, urzadzen kuchennych, sanitarnych i grzewczych.

4. Poza naprawami, o ktorych mowa w ust. 3 Najemca jest zobowigzany do
naprawienia szkdd powstatych z jego winy.

5. Za powstatg szkode o ktoérej mowa w ust. 4 odpowiadajg solidarnie z Najemca
osoby stale z nim zamieszkujgce.

6. W razie awarii wywotujgcej szkode Ilub grozgcej bezposrednio powstaniem
szkody, Najemca jest obowigzany do natychmiastowego udostepnienia lokalu.

W przypadku nieudostepnienia lokalu, przedstawiciele Spoétdzielni majg prawo
wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza policji lub strazy miejskiej, a gdy
wymaga to pomocy strazy pozarnej, takze przy jej udziale.

7. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecno$¢ Najemcy lub petnoletniej osoby
stale z nim zamieszkujgcej, Spétdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal
i znajdujgce sie w nim rzeczy do czasu przybycia Najemcy. Z czynnosci tych
sporzgdza sie protokot.

§7

1. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za pisemng zgodag
Spétdzielni i na podstawie umowy okreslajgcej sposob rozliczen z tego tytutu.

2. Jezeli Najemca wprowadzi w lokalu ulepszenia bez zgody Spodtdzielni i bez
zawarcia umowy okreslajgcej sposob rozliczen z tego tytutu, po zakonhczeniu
najmu jest on zobowigzany na zgdanie Spétdzielni do usuniecia wprowadzonych
ulepszen i przywrocenia lokalu do stanu poprzedniego. W przypadku
wprowadzenia ulepszeh bez zgody Spétdzielni Najemca nie ma prawa do zwrotu
ich wartosci.

§8
Oddanie czesci lub catosci lokalu w podnajem jest niedopuszczalne bez wymaganej
zgody Spoétdzielni, pod rygorem rozwigzania umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia.

§9

1. Zawarcie umowy najmu jest uzaleznione od wptacenia przez Najemce kauciji
zabezpieczajgcej pokrycie naleznosci z tytutu najmu lokalu. Kaucja wynosi
trzykrotnoS¢ miesiecznego czynszu za dany lokal, obliczonego wedtug stawki
czynszu obowigzujgcej w dniu zawarcia umowy najmu.

2. Kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesigca od dnia opréznienia lokalu lub nabycia
jego wiasnos$ci przez najemce, po potrgceniu naleznosci wynajmujgcego z tytutu
najmu lokalu.



§10
1. Rozwigzanie umowy moze nastgpic:
a) w kazdym czasie na mocy porozumienia stron,

b) z przyczyn i na zasadach okreslonych w ustawie z 21.06.2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz.U. 2014.150 tj.).

§ 11
1. Niezwiocznie po ustaniu stosunku najmu Najemca zobowigzany jest do
opréznienia lokalu wraz ze wszystkimi rzeczami i osobami jego prawa

reprezentujgcymi i zwrotu Spoétdzielni lokalu protokotem zdawczo-odbiorczym
w stanie nie pogorszonym wraz z dokumentem potwierdzajgcym wymeldowanie
wszystkich oséb.

2. W przypadku nie wykonania obowigzkdéw, o ktérych mowa w ust. 1, Najemca
zobowigzany bedzie do zaptaty odszkodowania z tytutu bezumownego
korzystania z lokalu.

§12

1. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie majg odpowiednio
zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego, ustawy z 21.06.2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz.U. 2014.150 tj.), Statutu oraz stosownych regulaminéw obowigzujgcych
w Spotdzielni.

2. Umowy najmu lokali mieszkalnych zawarte przed wejSciem w zycie niniejszego
regulaminu zachowujg nadal swg moc prawng, a ich dalsza realizacja winna
odbywacé sie na warunkach w nich okreslonych.

3. Na Zzgdanie Spotdzielni Najemca zobowigzany jest ztozy¢ w formie aktu
notarialnego oswiadczenie o poddaniu sie egzekuciji w trybie art. 777 § 1 pkt 4 kpc,
0 zobowigzaniu do wydania lokalu do dyspozycji Spétdzielni.

§13
Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Wyzyny” uchwatg nr 28 z dnia 23.07.2015 r. i obowigzuje od dnia
podjecia uchwaty.



