Zatgcznik nr 1

do uchwaty nr 2
Rady Nadzorczej

z dnia 24.01.2019r.

REGULAMIN TWORZENIA | WYKORZYSTANIA FUNDUSZU REMONTOWEGO

W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,WYZYNY”

Podstawa prawna:

i

2.

3.

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r.o spoétdzielniach mieszkaniowych — tekst jednolity
-Dz.U. z2013r., poz. 1222 z pézniejszymi zmianami.

Ustawa z dnia 16 wrzes$nia 1982r. Prawo spotfdzielcze — tekst jednolity — Dz.U.
z 2016r., poz. 21.

Statut spotdzielni.

§1

. Spotdzielnia Mieszkaniowa ,WYZYNY” tworzy fundusz na remonty zasobow

mieszkaniowych stanowigcych jej mienie oraz zarzadzanych przez spétdzielnie
na podstawie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Obowigzek swiadczenia na fundusz remontowy dotyczy czionkdéw spotdzielni,
wiascicieli lokali nie bedgcych cztonkami oraz oséb nie bedgcych czionkami
spotdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali,
poprzez uiszczanie opfaty eksploatacyjnej - fundusz remontowy i innych optat
eksploatacyjnych. Swiadczenie na fundusz remontowy uzytkownikéw innych
lokali polega na przeznaczeniu na ten fundusz czesci stawki eksploatacyjnej,
w wysokosci zatwierdzonej dla danej nieruchomosci.

Fundusz remontowy przeznaczony jest na pokrycie kosztow prac remontowych,
do ktérych zobowigzana jest spoéitdzielnia, w celu utrzymania zasobow
mieszkaniowych w nalezytym stanie technicznym, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa oraz w nalezytym stanie estetycznym zasobu.

Ewidencja ksiegowa funduszu remontowego prowadzona jest zgodnie
z zasadami ustawy o rachunkowosci i politykg rachunkowosci zatwierdzong przez
Zarzgd Spotdzielni.

§2

llekro¢ w regulaminie uzywa sie okreslenia:

1.

ZasOb mieszkaniowy — nalezy przez to rozumieé budynki, wraz z wyposazeniem
technicznym oraz przynaleznymi do nich pomieszczeniami (maszynownie
dzwigow, kottownie, klatki schodowe strychy, piwnice, garaze itp.), pomieszczenia
zwigzane z administrowaniem, urzadzenia i uzbrojenie terenu (zbiorniki, szamba,
rurociggi, przewody, sieci, budowle, itp.)

Remont — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w istniejgcym obiekcie
budowlanym robét budowlanych polegajgcych na odtworzeniu stanu pierwotnego,
a niestanowigcych biezacej konserwacji, przy czym dopuszcza sie stosowanie
wyrobow budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym — art. 3 pkt 11
ustawy Prawo Budowlane.

. Nieruchomos¢ podstawowa - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$é

obejmujgcg budynek wraz z gruntem przynaleznym, w ktoérej moze by¢

ustanawiane prawo odrebnej wtasnosci lokali zgodnie z art. 42 ust. 3 pkt 1 ustawy

o spotdzielniach mieszkaniowych.

Mienie spoétdzielni — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci stuzage

prowadzeniu przez spdfdzielnie dziatalnosci, zabudowane budynkami-i~ innymi
>
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urzadzeniami,  nieruchomosci  zabudowane  urzadzeniami infrastruktury

technicznej oraz nieruchomosci niezabudowane.

. Uzytkownicy lokali — nalezy przez to rozumie¢, ze sg to:

a) cztonkowie Spoétdzielni posiadajgcy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,

b) cztonkowie Spoétdzielni posiadajgcy wtasnosciowe prawo do lokalu,

c) wiasciciele lokali bedgcy cztonkami Spotdzielni,

d) wtasciciele lokali nie bedgcy cztonkami Spétdzielni,

e) posiadacze spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu nie bedgcy
cztonkami Spoétdzielni,

f) najemcy lokali,

g) uzytkownicy lokali bez tytutu prawnego.

. Powierzchnia uzytkowa lokalu — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie

stanowigca podstawe rozliczenia kosztu i wymiaru optat. Powierzchnia ta dla

nieruchomosci wyodrebnionych okreslona jest w uchwale Zarzadu w sprawie

okreslenia przedmiotu odrebne] wtasnosci lokali (udziat), a dla nieruchomosci

jeszcze niewyodrebninych okreslona jest w przydziatach i umowach najmu.

. Odpis na fundusz remontowy — nalezy przez to rozumie¢ jednostkowg warto$é

w zt/m? powierzchni uzytkowej lokalu, naliczang w opfacie za uzywanie lokalu na

pokrycie kosztéw remontu nieruchomosci, z czego:

a) dla nieruchomosci wyodrebnionych jest to powierzchnia z pomieszczeniami
przynaleznymi,

b) dla nieruchomosci jeszcze niewyodrebnionych jest to powierzchnia bez
pomieszczen przynaleznych.

§3

. Spotdzielnia tworzy fundusz remontowy w ciezar kosztow gospodarki zasobem

mieszkaniowym z podziatem na:

- Fundusz remontowy nieruchomosci podstawowych,

- Fundusz remontowy na mienie spétdzielni.

. Spotdzielnia moze tworzy¢ réwniez fundusze remontowe celowe inne niz

okreslone w niniejszym regulaminie, na podstawie odrebnej uchwaty Rady

Nadzorczej.

. Fundusz remontowy przeznaczony jest na remonty catego zasobu

mieszkaniowego stanowigcego wifasnos¢ spoétdzielni i zarzadzanego na

podstawie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, oraz na:

- usuwanie przyczyn i skutkéw awarii,

- wymiane zuzytych i niesprawnych elementéw i urzadzen,

- pokrycie uzasadnionych kosztow ulepszen, usuwania wad i usterek
budowlanych, powstatych po okresie gwarancji, ocieplen,

- pokrycie kosztow remontéw i napraw w lokalach uzytkowanych na podstawie
umowy najmu oraz w lokalach odzyskanych przez spotdzielnie,

- spfate odsetek od kredytow i pozyczek zaciggnietych na realizacje prac
remontowych,

- pokrycie regreséw firm ubezpieczeniowych z tytutu szkod majatkowych
powstatych w zasobach mieszkaniowych z przyczyn niezaleznych od
uzytkownikow lokali.

. Z funduszu remontowego nie finansuje sie napraw i remontéw obcigzajgcych

uzytkownikéw lokali, zgodnie z rozdziatem obowigzkow z zakresie napraw

I remontow wewnatrz lokali, okreslonych w Regulaminie Uzywania Lokali oraz

Zasad Porzadku Domowego i ustawie o Ochronie Praw Lokatora.

§4 g

. Fundusz remontowy nieruchomosci podstawowych tworzony jestzz _—"
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a) odpiséw od m? powierzchni uzytkowej lokali w wysokosci ustalonej
w zatwierdzonym rocznym planie finansowo — gospodarczym spotdzielni.

b) dofinansowania dochodami z dziatalnosci gospodarczej spotdzielni na
podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia w czesciach.

¢) innych zrodet.

. Stawki odpiséw na fundusz remontowy odnoszone w ciezar kosztow, mogg byé

zroznicowane dla poszczegolnych nieruchomosci podstawowych, w zaleznosci
od ich stanu technicznego, konstrukcji budynkéw, okresu eksploatacji budynkow,
rodzaju zabudowy, wyposazenia, a wynikajgcych z zatwierdzonego przez Rade
Nadzorczg rzeczowego planu remontéw. Dla jednej nieruchomosci podstawowe;
obowigzuje taka sama stawka odpisu na 1 m? powierzchni uzytkowej lokali.
Zatwierdzone przez Rade Nadzorczg stawki odpisow na fundusz remontowy
nieruchomosci podstawowej stanowig jednoczesnie oddzielng, obowigzujaca
w tej samej wysokosci optate eksploatacyjna.

Fundusz remontowy nieruchomoéci podstawowej przeznaczony jest na pokrycie
kosztow i wydatkow okreslonych w § 3 ust. 3 regulaminu, a dotyczacych
budynkéw i ich czesci oraz infrastruktury zaliczonych do nieruchomosci
podstawowej i nie przeznaczonych do wytacznego Kkorzystania przez
poszczegdlnych uzytkownikdéw lokali, czyli stanowigce czeSci wspdlne
nieruchomosci.

W przypadku koniecznosci wykonania prac remontowych na poszczegoélnych
nieruchomosciach podstawowych przy jednoczesnym braku wystarczajgcych
srodkow finansowych wynikajacych z ewidencji prowadzonej zgodnie z § 7, ustala
sie okresowe podniesienie stawki odpisu na fundusz remontowy dla tej
nieruchomosci, na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej.

Saldo funduszu remontowego danej nieruchomosci przechodzi na rok nastepny.
W przypadku, gdy w okreslonej nieruchomosci powstanie wspoinota
mieszkaniowa, ktorej saldo remontowe jest ujemne, wtasciciele lokali zobowigzani
sg do sptaty kwoty stanowigcej saldo na funduszu remontowym, proporcjonalnie
do udziatow.

§5

. Fundusz remontowy mienia spotdzielni tworzony jest z:

a) odpisow od m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i o innym
przeznaczeniu, w wysokosci ustalonej w zatwierdzonym rocznym planie
finansowo gospodarczym spotdzielni.

b) dofinansowania dochodami z dziatalnosci gospodarczej spétdzielni, na
podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia w czesciach.

c) innych zrodet.

Stawki odpiséw na fundusz remontowy mienia spotdzielni stanowig koszt

kalkulacyjny optaty eksploatacyjnej na mienie spotdzielni.

Fundusz remontowy mienia spotdzielni przeznaczony jest na pokrycie kosztow

I wydatkow okreslonych w § 3 ust. 3 regulaminu, a dotyczgcych budowli

i infrastruktury zaliczonych do mienia spofdzielni, nie przeznaczonych do

wytgcznego korzystania przez poszczegolnych uzytkownikéw lokali.

. Saldo funduszu remontowego mienia spofdzielni przechodzi na rok nastepny.

§6

. Fundusze remontowe celowe, o ktérych mowa w § 3 ust. 2 niniejszego

regulaminu, tworzone sa w celu zrealizowania okreslonych zadan remontowych
w oparciu o uchwate Rady Nadzorcze;.
Spotdzielnia moze tworzy¢ fundusz remontowy celowy z:
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- odpisow w ciezar kosztow, jezeli cel objety remontem stanowi spotdzielczy
zasob mieszkaniowy,

- wptat uzytkownikow lokali,

- dotacji celowych uzyskanych ze zrédet zewnetrznych,

- dofinansowania z dochoddéw pochodzacych z dziatalnosci gospodarczej
spotdzielni.

. Fundusze remontowe celowe moga by¢ tworzone na remonty realizowane

jako jedno zadanie.

. Fundusz remontowy celowy rozliczany jest po catkowitym zakorczeniu zadania.

§7

. Spétdzielnia prowadzi ewidencje okreslona w art. 4 ust. 4/1 pkt 2 ustawy
0 spoéfdzielniach mieszkaniowych poza ewidencjg ksiegowg w programie
S_KOSZTY, w podziale na poszczegolne podstawowe nieruchomosci.

. Ewidencja wptywow okreslona w art. 4 ust. 4/1 pkt 2 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, dla nieruchomosci okreslonych w ust. 1, obejmuje naliczone
optaty eksploatacyjne-fundusz remontowy w poszczegolnych nieruchomosciach
oraz wptywy pochodzgce z innych zrodet okreslonych w regulaminie.

. Ewidencja wydatkow okreslona w art. 4 ust. 4/1 pkt 2 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, dla nieruchomosci okreslonych w ust. 1, dotyczy faktycznie
wykonanych i optaconych prac remontowych na tych nieruchomosciach.

§8

. Zakres prac remontowych dla nieruchomosci podstawowych i mienia spotdzielni
w podziale na poszczegodlne rodzaje funduszy remontowych, ujmowanych
nastepnie w planie rzeczowym remontéw, sporzgdza sie na podstawie kontroli
okresowych i przegladéw biezgcych stanu technicznego budynkéw i budowli.
Terminy i czestotliwosé kontroli i przegladow okresowych okreslone sg przez
Zarzad Spotdzielni, na podstawie ogdlnie obowiazujgcych przepisow.

. Plan remontdéw okres$lajacy zakres rzeczowy i finansowy, zatwierdzany jest na
kazdy rok kalendarzowy uchwata Rady Nadzorczej w Planie gospodarczo
finansowym Spoétdzielni.

. Podejmujgc uchwate zatwierdzajgcg rzeczowy plan remontéow przyjmuje sie do
realizacji taki zakres, ktory ma pokrycie w $rodkach finansowych funduszu
remontowego, okreslonego w § 3 ust. 1 niniejszego regulaminu z uwzglednieniem
srodkow wynikajacych z ewidencji, przy zachowaniu pierwszenstwa robot
majgcych na celu:

a) eliminacje zagrozenia bezpieczernistwa uzytkownikow lokali i oséb trzecich,

b) zabezpieczenie przeciwpozarowe budynkdw,

c) spetnienie wymagan ochrony $rodowiska,

d) zachowanie zapobiegawczego charakteru remontu.

. Spotdzielnia moze opracowywac i zatwierdzaé wieloletnie plany remontow, w celu
zapewnienia ptynnego, roztozonego w czasie gromadzenia $Srodkéw na remonty
o duzym koszcie ich wykonania.

§9

. W przypadku wystgpienia pilnej konieczno$ci wykonania prac remontowych, np.
spowodowanych awarig, a szczegoélnosci tych, o ktérych mowa w § 8 ust. 3 lit. a
i b niniejszego regulaminu, Zarzadowi przystuguje prawo zlecenia wykonania tych
prac poza planem rocznym remontow. W takim przypadku Zarzad spoétdzielni
zobowigzany jest kazdorazowo na najblizszym posiedzeniu Rady Nadzorcze;
udzieli¢ petnej informacji na temat koniecznosci wykonania tych prac, ich koszcie
oraz wystgpi¢ z wnioskiem o korekte rzeczowego planu remontéw na biezacy rok.




2. W innych uzasadnionych przypadkach koniecznosci wykonania prac
remontowych, Zarzad moze wystgpi¢ do Rady Nadzorczej o korekte rzeczowego
planu remontoéw na biezacy rok.

3. W trakcie realizacji rzeczowego planu remontéw nalezy zapewnic:

a) realizacje rob6t wynikajgca z zatwierdzonego rzeczowego planu remontow,

b) bezpieczenstwo uzytkownikéw i oséb trzecich w trakcie prowadzenia prac
remontowych,

c) stosowanie materiatow, wyrobdéw i technologii dopuszczonych do stosowania
w budownictwie,

d) stosowanie rozwigzan technicznych, materiatowych i technologicznych
ograniczajgcych ucigzliwos¢ uzytkowania lokali w trakcie prac remontowych
oraz podnoszgcych walory uzytkowe lokali.

4. Prowadzone prace remontowe podlegajg biezacej kontroli oraz odbiorowi przez
osoby posiadajgce odpowiednie uprawnienia i kwalifikacje. Nadzor nad realizacjg
rzeczowego planu remontow sprawuje Zarzgd Spotdzielni.

§ 10
Do obcigzen funduszu remontowego nie zalicza sie wydatkdéw poniesionych na
konieczng biezacg konserwacje i na drobne naprawy. Koszty tych prac obcigzajg
koszty dziatalnosci eksploatacyjnej Spoétdzielni.

§ 11

Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni
Mieszkaniowe] ,Wyzyny” uchwatg nr 13 z dnia 18.02.2016r. Zmiany do regulaminu
przyjeto uchwatg nr 2 Rady Nadzorcze] Nadzorczg Spoétdzielni Mieszkaniowej
SVyzyny” z dnia 24.01.2019r. i obowigzuja od 01.01.2019r.

Sekretarz
ady dadzorczej

Marta ZehH ~Puchalska IMieczysigup” Grodzlc




